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Indsigelse mod lokalplanforslag 5.55

| DN Helsingear er vi generelt bekymrede for nye anleegsprojekter, der inddrager nye arealer til
bebyggelse. Dels inddrager lokalplanforslaget hidtil ubebygget areal endda i kystnaerhedszone,
dels synes forslaget ikke at harmonere med hensigten om at bevare de szerlige landsbyer i
Helsinggr Kommune med deres karakteristiske traek.

Det er et gnske fra ejeren af Saunte Bygade 12A, at grunden udnyttes med op til fem fritliggende
familiehuse foruden den eksisterende erhvervsbebyggelse. Dette kraever, at den eksisterende
landsbyafgraensning udvides ved hjeelp af den foreslaede lokalplan. Grunden er pa 1,3 ha.

Ogsa i omradet mellem Hornbaek by og den gamle landsby Saunte er der brug for grenne omrader
og grenne kiler af hensyn til den truede natur. Nybyggeri er en stor kilde til CO2 udledning, alene
nybyggeri i DK udleder 3,2 mio t per ar (Social- og Boligstyrelsen). Desuden tyder de nyeste
opgearelser pa, at der planlaegges alt for meget byggeri i forhold til de fremskrivninger, der udarbej-
des af Danmarks Statistik (4 gange sa meget som behovet ifalge DACs rapport: Danmarks
planlagte boligudbygning i et klimaperspektiv).

Sidste ars opggrelse fra DCE (Nationalt Center for Energi og Miljg ved Aarhus Universitet) viser, at
93% af naturtyperne og 56 % af arterne er i ugunstig bevaringsstatus. Naturen mangler plads.
Lokalplanforslaget gar dermed imod Helsingar Kommunes biodiversitetsplan 2019-2030 om at
beskytte eksisterende levesteder bl.a. mod &ndret arealanvendelse.

Sarlige landsbyer og veerdifuldt kulturmiljo

| den geeldende kommuneplan pabydes, at retningslinjerne for de udpegede saerlige landsbyer skal
sikre landsbyernes autenticitet, sjeeldne og velbevarede bygninger, by- og gardsrum. Det kan ikke
siges at veere tilfeeldet med de 5 pateenkte op til 300 m2 store nye ejendomme. Resten af Saunte
Landsby er i gvrigt omfattet af regler om en max stgrrelse pa 250mz2.

Kulturhistorien med kommunens landsbyer, der har rgdder tilbage til middelalderen, forteeller
historier, der hurtigt kan ga tabt ved ny bebyggelser, der uanset materialevalg vil stikke voldsomt af
i forhold til det @vrige miljg. | den geeldende kommuneplan beskrives omradet desuden som
vaerdifuldt kulturomrade. Det er klart, at denne veerdi forringes ved tilladelse til byggeriet.

Ejendomsstrukturer

Ifalge geeldende lokalplan skal de overordnede retningslinjer for landomradet og dets kulturmiljger
” sikre bevaring af selve landsbyerne i sammenhaeng med deres omgivende dyrkningsflader med
veje, diger, fortidsminder, ejendomsstrukturer og skovbryn.” Det pateenkte byggeri bryder pa
afgarende vis med landsbyens ejendomsstruktur — ogsa selvom det fredede stendige taenkes
bevaret. Det lille villakvarter vil stikke voldsomt ud, og slet ikke veere i overensstemmelse med
gnsket om at bevare landsbyernes saerpreeg.
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Landzone

En stor del af de mindste landsbyer ligger i landzone. Omrader i landzone skal som udgangspunkt
friholdes for anden bebyggelse end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri. | landzone kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at opfere nyt byggeri,
foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Hovedformalet med landzone-bestemmelserne er at forhindre ukontrolleret bebyggelse og anlaeg i
det abne land og bevare veerdifulde landskaber.

Bevaringsvaerdigt landskab

Lokalplanomradet er i dag betegnet som bevaringsvaerdigt landskab, hvor hovedreglen er, at der
ikke planlaegges eller gennemfgres byggeri og anlaeg i landskabsomraderne ud over det, der er
erhvervsmeessigt ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. (Kommuneplan 2019).

| Helsinger Kommunes landskabsanalyse fra 2012 bedgmmes landskabskarakterens sarbarhed
som hgj: "Fladerne ved Borsholm, Saunte, Skibstrup og Horserad er sarbare overfor ethvert
tiltag, der bryder med den oprindelige ejendomsstruktur — de jaevne stjerneudskiftede flader og
gardsklyngerne centralt i landsbyerne. Omradets tilstand er seerdeles god pa grund af den ringe
grad af udstykning omkring isser Borsholm, Saunte og Horserad. Her er tale om et omrade med
mulighed for at formidle landskabets tilblivelse og bosaettelseshistorie.”

Planen beskriver desuden, at der er tale om et landskab med stor autenticitet.

Hvis der bygges pa omradet, vil det veere endnu et indgreb i forhold til det, der har gjort Helsingar
Kommune attraktiv — naturen og landskaberne. Tidligere har omradet ved Kelleris Hegn og
stadiongrunden vaeret udpeget som bevaringsveerdigt landskab. En bid for bid strategi, der er
indgribende for vores kultur- og naturoplevelser.

Kommuneplan 2019, der er gaeldende, fremhaever at

"Behovet for byudvikling betyder samtidig, at enkelte robuste omrader i bykanterne er taget ud af
udpegningen af landskabelige bevaringsvaerdier, for at kunne anvendes som byudviklingsomrader.
Som ovennaevnte argumentation fra Helsinger Kommunes egen landskabsanalyse tydeligt
fremhaver, er omradet ikke robust, men har hgj sarbarhed.

Dige og randbeplantning

| redegarelsen for lokalplanen omtales det beskyttede stendige, der Igber langs markskel mod vest
og syd. Diget er et kulturhistorisk spor fra udstykningstidens afgraensninger og beskyttet af
museumsloven. Redegarelsen skriver saledes:

"P& og omkring diget er der bevokset med traeer og buske, som udgar en markant randbeplantning
og visuelt afgreenser omradet mod det omgivende landskab med dyrkede marker”.

Alligevel hedder det senere om omradet mod det abne land: "Den eksisterende randbeplantning
bevares sé vidt muligt og suppleres med graesser, buske og treeer af hiemmehgrende arter og
egnskarakteristiske arter’.

Senere igen hedder det: "De kommende boliger far dermed en attraktiv placering med udsigt til
dyrkede marker’.

Hvordan kan det lade sig ggre, nar den markante randbeplantning som ovenfor naevnt skal
bevares?

Og nar der sa i afsnittet Traepolitik ogsa stér, at der "gives mulighed for at tynde ud i beplant-

ningen og fjerne beplantningen i et begraenset omfang” er det tvivisomt, hvorvidt den oprindelige
markante randbeplantning kan anses for bevaret.
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Vedrgrende de ubebyggede arealer pabyder lokalplanen, at der etableres et 7 m bredt
beplantningsbeelte mod det abne land. Samtidig gives der tilladelse til, at den eksisterende
randbeplantning delvist kan udtyndes for at skabe udkig til det abne land: "Dog méa der ikke fjernes
mere end 50% af den eksisterende beplantning”. Er det begreenset omfang?

Sammen med mulighed for befaestelse pa op til 50 % af de 1200m2 store grunde far naturen igen
vaesentlig mindre plads.

Kystnaerhedszone

Vi er i DN Helsingar generelt bekymrede for nye anlaegsprojekter i kystneerhedszonen. Der er ved
yderligere anlzeg en risiko for at gge belastningen af de vandlgb, der ved overlgb ender ud i
Jresund og dermed er med til at belaste havet. Der eksisterer stadig adskillige overlgb langs
kysten, og disse er der stadig ikke foretaget handlinger fra kommunens side til at udbedre. Det
belaster havkvaliteten og den biodiversitet, der knytter sig hertil.

Spildevand

Der er ikke planlagt separatkloakering. Regnvand bear i sa hgj grad som muligt handteres lokalt.
Det vil dels mindske overlgbsmaengden til vandomraderne, dels give mulighed for lokale I@sninger
som regnbede, vadomrader m.v., der kan medvirke til en forgget rekreativ veerdi af boligomrader
og en gget biodiversitet.

Helsingar Kommunes spildevandsplan har jo netop fokus pa mindskelse af overlgb.

Fauna
Det noteres, at der ikke er registreret naturtyper eller arter indenfor lokalplanomradet. Men nar det
ikke er undersggt, kan man sa veere sikker pa, at der ikke er en pavirkning?

Blandet bolig- og erhverv

Lokalplanforslagets realisering vil bevirke endnu et nyt blandet erhvervs-og boligomrade i
Helsingar Kommune. Det pateenkte boligomrade har foruden jernbanen erhvervsvirksomheder pa
to sider. Erfaringerne siger, at en blanding af bolig- og erhvervsbyggeri kan give anledning til gener
og fremtidige konflikter.

Trafikstoj

Lokalplanomradet er belastet af trafikstgj, hvilket er bekymrende i forhold til den patsenkte
anvendelse til helarsboliger. Det er dokumenteret, at langtidsudsaettelse for staj er generende og
kan have ugnskede virkninger fx forstyrrelse af samtale, nedsat indlaering og forstyrrelse af
sgvnen, dvs. at der er risiko for skadelige sundhedsmaessige konsekvenser for fremtidige beboere.

Anbefaling

Pa baggrund af de ovenstaende problemstillinger har DN Helsingor falgende anbefaling, der ogsa
er i overensstemmelse med den gaeldende Kommuneplan 2019, hvor balancen mellem udvikling
og naturbeskyttelse beskrives som meget sarbar - iseer overfor behovet for byudvikling:

DN Helsingar opfordrer byradet til at genoverveje den foraeldede opfattelse af behov for
byudvidelser og flere indbyggere. Der er en stadig voksende biodiversitetskrise, nye opgarelser
over boligbehovet og de mange endnu ikke feerdiggjorte byggerier i Helsinggr Kommune er
forhold, der kalder pa en genovervejelse og et nej til lokalplanforslaget.
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Desuden er det gnskeligt, at der fremover i lokalplanmaterialet seerligt og udtrykkeligt gares
opmaerksom pa, nar et omrade udtages som bevaringsvaerdigt landskab, seerlig landsby, hgj
sarbarhed, mv.

Med venlig hilsen
Danmarks Naturfredningsforening

Christian Rardam
Staget 12, Snekkersten
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